Brf Stensunda
716419-8793

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stensunda

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2060.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mattias Hjelmgren Ordférande

Mario Leon Ledamot

Ase Martinsson Ledamot

Gabriella Nygvist Sjodin Ledamot Omval
Bengt Skold Ledamot Omval
Rolf Gustaf Hjortzberg Suppleant

Ruth Clasine Siésteen-Renman Suppleant Omval

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Gabriella Nygvist Sjédin, Ruth Clasine Siésteen-Renman och Bengt Skold.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Goran Korsvall
Gunnar Orneus

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Rotfrukten 42 1989 Sollentuna

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1987 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1989.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 612 m?, varav 4 912 m? utgdr boyta och 700 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

- 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Garage 700 m? Tillsvidare

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga Valutrustad tvattstuga for tva
anvandare samtidigt
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Teknisk status

Brf Stensunda
716419-8793

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2060.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OvK 2021 Enligt underhallsplan

Tatskikt terrass 14 2021 Bytt tatskikt pa terrasser hus 14

Tatskikt terrasser 2020 Bytt tatskikt pa terrasser hus 12 och
16

Ny plantering 2020 Bytt ut nastan hela planteringen.

Rabatterna 2019 Byter ut vaxtligheten, rensat

Soprum och cykelforrad 2019 Renovera vdggar o tak

Platskydd terrasslador 2019 Forhindrar vatten att rinna ner mot
garagetaken.

Byte av motorvdrmare 2019 Nya stolpar

Malning garageportar 2018

Lagat skarmtak 2018

Terassodlingslador front och sida 2018 Jord, mossa och sot borttaget.

hogtrycksrengjorda

Tatning av garageportar 2017 Lagre ljudnivd och mindre drag

Cykelférraden stadade och 2017 Cyklar avlagsnade och krokar

organiserade. monterade.

Loftgangar och racken 2017 Mattor sakrats mot kastvindar

hogtrycksrengjorda

Markledningar fram till kommunalt 2017 Avlopp, dagvattenbrunnar rensade

avlopp. och spolade. Pumpgrop tomd.

Stamspolning, rensning av 2017 Rensat fram till pumpgrop

tvattstugeaviopp

Fonster renoverade och malade 2016 Skadat trd i bagar och karmar har
bytts ut

Flaktar i garagen uppdaterade 2016 Flaktarna styrs med CO2 sensor

Stamspolning av 3 hus 2016 Kontroll av avlopp

Yttertak omlagt 2015 Bitumenbaserad duk kompletterad
med underliggande isolering.

Takvarme uppgraderad 2014 Befintlig takvarme kompletterad
med termostat

Lagenheternas flaktar for franluft 2014 Flaktarna nu direktdrivna och

bytta frekvensstyrda

Obligatorisk ventilations kontroll 2014 Ska ske vart 6 ar, enligt

utford myndighetskrav

Renovering av golv och stédvdggari 2013 - 2014 Renovering gors for att motverka

garage skador fran smaltvatten som dras in
med bilarna

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning trapphusen, 2022 Enligt underhallsplan

loftgangracken mm

Ventilaggregaten renoveras 2022 Enligt underhdllsplan

Terrassdorrar/fonster hus 14 2022 Enligt underhdllsplan

Terrassdorrar/fonster hus 12 2023 Enligt underhallsplan

Stamreglerventiler utbytes 2023 Enligt underhallsplan

Terrassdorrar/fonster hus 16 2024 Enligt underhallsplan

Ytterddrrar alla hus 2025 Enligt underhallsplan

Tvattstugan maskiner bytes ev. 2025 Enligt underhallsplan
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Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
Bredband Com Hem
Kabel TV Com Hem

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Markskotsel o Snordjnig MK Tradgard

Trappstadning Renik (Grandon Service)
Entrémattor Elis/Berendsen Textil AB
Hushallssopor RenoNorden

Hissar Hiss & Elteknik

Flaktar Aircano AB (Peter Sotare AB)
Garageportar Kone AB

Pumpgrop/aviopp Sollentuna Pumpservice/Pumphuset
Forpackningar och plast Stena Recycling

Fuktkontroll vatutrymmen Anticimex

Varme och vatten SEOM

Foreningens ekonomi

For att starka vara marginaler infér de stérre underhallen under varkanten bestamde vi att Idna upp 900 tkr. Vi

aterbetalade 500 tkr av dessa i december.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 880 868 2 575 456
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4029 703 4010083
Finansiella intakter 110 113189
Minskning kortfristiga fordringar 1478 606 046
Okning av langfristiga skulder 151 328 0
Okning av kortfristiga skulder 115 582 0
4 298 200 4729 319
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 070 488 4651748
Finansiella kostnader 108 094 224 419
Minskning av langfristiga skulder 0 1425518
Minskning av kortfristiga skulder 0 122 221
4 178 582 6 423 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 000 486 880 868
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 119 618 -1 694 588

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror

o Ovrig drift Avskriv-
7% 26% ningar
15%
e
att/avgift 2%
2% —
Reparationer
11%
Taxebundna
kostnader
19%
Periodiskt
Arsavgifter underhall
93% 25%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Vi adtgardade under aret tatskiktet pa terrasserna i hus 14, bytte ut den alderstigna pumpstationen, sotade alla
kanaler och ventiler i samtliga Igh och tvattstugan innan OVK:n, anordning for utslapp av ev brandrok byttes ut mot
ny, stamspolning i alla Igh utférdes, uppkomna sattningssprickor i garagen atgardades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 76
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 77

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 757 757 778 841
Lan/m2 bostadsrattsyta 4516 4485 4775 4828
Elkostnad/m?2 totalyta 30 25 27 26
Varmekostnad/m? totalyta 89 80 86 85
Vattenkostnad/m?2 totalyta 31 28 26 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 40 52 41
Soliditet (%) 25 28 30 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -899 -1 503 -279 1237
Nettoomsattning (tkr) 4012 4010 4109 4429

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 912 m2 bostader och 700 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

6 354 000

628 768

6 982 768

1578 868
-899 328

679 540

7 662 308

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
628 500
628 500

-628 500
-899 328
-1527 828

-899 328

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-2 285 000
-2 285 000

782 105
1502 895
2 285 000

0

-899 328
2 207 368

-628 500

679 540

628 768
1308 308

Brf Stensunda
716419-8793

Belopp vid
arets ingang

6 354 000
2 285 268
8 639 268

1425 263
-1 502 895
-77 632

8561636

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

4011569
18 134
4029 703

-3 664 060
-281 334
-125 094
-750 558

-4 821 046
-791 343

110
-108 094
-107 984
-899 328

-899 328

2020

4009 783
301
4010083

-4 167 573
-347 024
-137 151
-750 000

-5401 748

-1 391 665

113189
-224 419
-111 230

-1502 895

-1502 895
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

29 385 878
29 385 878

29 385 878

0
1022 809
1022 809

1218

1218

1024 027

30 409 905

2020-12-31

30 136 436
30 136 436

30 136 436

953
903 719
904 672

1215

1215

905 887

31042 323
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

6 354 000
628 768
6 982 768

1578 868
-899 328
679 540

7 662 308

22 180 364
117 442
8441

62 733
378 617
22 747 597

30 409 905

2020-12-31

6 354 000
2 285 268
8 639 268

1425263
-1 502 895
-77 632
8561636
21798 364
21798 364
230672
56 354
7114

34 088
354 094
682 323

31042 323
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 63 ar 63 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3716 058 3716058
Hyror parkering moms 13 440 12 320
Hyror parkering 55 883 54 358
Hyror garage 226 170 227 036
Oresutjamning 19 11
4011569 4009 783
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 11 250 0
Ovriga intakter 6 884 301
18 134 301
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 1125 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 225 000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 800 118 125
Snéréjning/sandning 109 952 24132
Stadning entreprenad 46 726 49 020
Stadning enligt bestalining 4068 5409
Mattvatt/Hyrmattor 18 382 18 287
OVK Obl. Ventilationskontroll 72 111 0
Hissbesiktning 3115 5 404
Myndighetstillsyn 0 4200
Gemensamma utrymmen 0 1518
Garage/parkering 0 1969
Sophantering 3531 0
Gard 2 604 5911
Serviceavtal 59 526 18 746
Forbrukningsmateriel 4549 1967
Teleport/hissanlaggning 7 831 5674
Brandskydd 6 359 19 156
Fordon 0 506
567 678 280 023
Reparationer
Tvattstuga 20383 23301
Las 5838 0
WS 55 625 52 950
Varmeanlaggning/undercentral 0 6 765
Ventilation 211 391 38 707
Elinstallationer 56 289 8 844
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 264
Hiss 66 351 22 418
Mark/gard/utemiljo 3680 0
Garage/parkering 55714 1853
Skador/klotter/skadegoérelse 0 24 724
Vattenskada 38 706 0
513 977 186 826
Periodiskt underhall
VS 177 644 0
Ventilation 176 377 0
Balkonger/altaner 893 750 1 805 000
Mark/gard/utemiljo 0 653 750
1247 771 2 458 750
Taxebundna kostnader
El 170 980 138 296
Varme 496 988 449 840
Vatten 175 280 158 058
Sophamtning/renhalining 75 363 83338
Grovsopor 0 2 231
918 611 831763
Ovriga driftkostnader
Forsakring 123 808 121 353
Kabel-TV 192 840 142 499
Bredband 635 49 420
317 283 313 272
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 98 740 96 940
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 664 060 4 167 573
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1250 613
Tele- och datakommunikation 5684 5772
Juridiska atgarder 8 594 0
Inkassering avgift/hyra 514 450
Hyresforluster 1013 0
Revisionsarvode extern revisor 17 503 16 669
Foreningskostnader 3013 1376
Fritids- och trivselkostnader 1469 0
Forvaltningsarvode 210 252 217 960
Administration 20 358 5334
Konsultarvode 4324 91788
Tidningar facklitteratur 1040 802
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 320 6 260
281 334 347 024
PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 103 900 112 500
Sociala kostnader 21194 24 651
125 094 137 151
AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 750 558 750 000
750 558 750 000
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 47 407 022 47 407 022
Utgaende anskaffningsvarde 47 407 022 47 407 022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -17 270 586 -16 520 586
Arets avskrivningar enligt plan -750 558 -750 000
Utgaende avskrivning enligt plan -18 021 144 -17 270 586
Planenligt restvarde vid arets slut 29 385 878 30 136 436
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50 120 000 50 120 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 31 000 000
81 120 000 81 120 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 80 000 000 80 000 000
Lokaler 1120 000 1120 000
81 120 000 81 120 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23441 24 066
Klientmedel hos SBC 656 199 879 653
Fordringar kreditfakturor 100 0
Rantekonto hos SBC 343 069 0
1022 809 903 719
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 285 268 1 656 768
Reservering enligt stadgar 628 500 628 500
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt styrelsebeslut -2 285 000 0
Vid arets slut 628 768 2 285 268
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,410 % 10 899 182 11014518 2022-11-28
SEB 0,410 % 10 899 182 11014518 2022-11-28
SEB 0,410 % 382 000 0 2022-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 22 180 364 22 029 036
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -22 180 364 -230 672
0 21 798 364
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 847 004 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 42 163 000 42 163 000
skulder till kreditinstitut
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 4294 0
Avgifter och hyror 374 323 354 094
378 617 354 094
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| planeringen ligger ommalning av trapphusen, loftgangsracken samt fonster/dérrar pa

terrasserna inom 6verskadlig tid.
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Styrelsens underskrifter

Sollentuna den / 2022

Mattias Hjelmgren
Ordférande

Ase Martinsson
Ledamot

Bengt Skold
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Mario Leon
Ledamot

Gabriella Nyqgvist Sjodin
Ledamot

/ 2022
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